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THU NGO

Kinh gtii Quy Khach hang!

Yﬁ:’;\y mat cho Cong ty C6 phan Binh gia va Dich vu
tai chinh Hoang Cau, t6i xin giti dén Quy khach hang
|0i chao tran trong va I&i cdm on chan thanh vi da tin
twdng va ting hd ching téi trong subt thoi gian qua.
Trai qua qua trinh hinh thanh va phét trién, Ching to6i
lubn kién dinh v&i dinh hwéng xay dung mot doanh
nghiép tham dinh gia s6 hoéa toan dién, uy tin, chuyén
nghiép va bén virng trong linh vire tham dinh gia.
Hoang Cau ty hao da va dang cung cap nhirng bao
cdo va chirng thw tham dinh gia chat lvong cao, dap
(rng day du cac yéu t6 phap ly minh bach, két qua

A4 _
" » - chinh xac; dong thoi hd tro thiét thuc cho khach hang
Ong DO TRUNG KIEN t6i wu hoa tai san trong cac hoat dong thé chdp, mua
Téng Giam déc ban, sat nhap, dau gia, c6 phan hoéa....

V&i mong muén “Trao Gia tri - Giri Niém tin” trong cong cudc xac dinh gia tri cla tai san dé dam bao loi ich

chinh dang clia cac bén, Tham Binh gia Hoang Cau luén dong hanh cling Quy Khach hang va cac bén lién
quan trong céac Iinh virc tham dinh gia sau:

Tham dinh gia Bat Pong san: Dat dai, Nha phd, Biét thw, Can hd, Van phong, Siéu thi, Trung tam
thwong mai, Co sé& san xuat kinh doanh, Nha xuwéng,...

Tham dinh gia Pong san: May moc - thiét bi, Day chuyén san xuét, Phuwong tién van tai,...

Tham dinh Dw an Pau tw: Khu Cong Nghiép, Cao 6¢ Van phong - Thwong mai, Resort,...

Tham dinh Gia tri Doanh nghiép: mua ban, sap nhap, cé phan héa, phat hanh cdé phi€u, chirng minh
nang luc tai chinh...

Tham dinh Gia tri Tai Nguyén: Khoang san, rirng, mo,...

Tham dinh gia khoan no, tai san thé chap x ly no

Tham dinh gia tri tai san v6 hinh: Quyén s& hitu tri tué, nhan hiéu, thwong hiéu, bang sang ché, phat
minh khoa hoc, ban quyén thwong mai, Quyén khai thac khoang san...

Tham dinh chirng minh tai chinh dinh cw, du hoc, du lich

Cung cap dir liéu tra clru gia tri tai san, div liéu bao cao vé gia tri tai san

V@i viéc ap dung chuyén do6i so6 hda toan dién trong cdng tac thdm dinh gia va hé thdng tham dinh gia phu

kh&p ca nwéc, chang téi tw hao 1a déi tac uy tin va tin cay cla rat nhiéu cac co quan, té chirc, doanh nghiép,

ngan hang lén. Su hop tac gén két va bén vitng nay ciing chinh 1a 16 khang dinh vé kha n&ng cung cép dich

vu va chét lvong dich vu ma Hoang Cau mang lai cho Quy Khach hang.

Mot 1an nira, tdi xin tran trong cAm on Quy Khach hang, Quy Béi tac da ludn tin twdng, dong hanh va ang ho

ching tdi . Mong réng ching téi van s& nhan dwoc sy hop tac quy bau dé trong thdi gian sap tdi.
Kinh chic Quy Khach hang, Quy Dai tac that nhiéu Strc khée va Thanh cong!

Tong Giam doc
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LICH SU’ HINH THANH VA
PHAT TRIEN

THANH LAP CONG TY
7(23 CPPINHGIAVADVTC
HOANG CAU

Trong bdi canh thi trvdng tai chinh va
bat dong san ngay cang phat trién,
kéo theo nhu cau vé céac dich vu tham
dinh gia chuyén nghiép, minh bach va
dang tin cay. Hoang Cau duwoc thanh
lap v&i s* ménh cung cép cac giai
phap dinh giad chinh xac, khach quan,
phuc vu da dang nhu cau cua khach
hang nhu dinh gia tai san, bat déng
san, doanh nghiép va may maoc thiét
bi.

2024 HOANG CAU CHINH THUC
Pl VAO HOAT BbONG

V&i ddi ngl chuyén gia giau kinh

nghiém, am hi€u thi trwdng clng viéc

ap dung cac tiéu chuan va phwong

phap dinh gia hién dai, Hoang Cau

trién khai cung cép dich vu, xay dwng

uy tin va tirng buédc khdng dinh vi thé
trén toan quéc véi 03 Chi nhanh chinh
dat tai Ha Noi, H6 Chi Minh, Pa Nang
va gan 30 Hub dat tai cac dia ban tinh
trai dai khap Viét Nam.
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CO CHE TO CHUC CONG TY

':
Hgi déng
Quan Tri
Chu Tich
HDQT

—

Ban Tén
Giam d£

— )
xhoé i?’nh Khéi Hb Trg
'k_l_ﬂ ~_I_J
5 —(r Phong Binh N ((Phon Quan . = [ \[(Phong Hanh
ph?;ﬁ%':h atizn ||| phong phe ||| tmiva v phﬁ”g%ga" Phong Ké chinh -

g e - Mién duyét hanh Dir Ld toan Nhan sur -

\__ Trung ligu ong \ ) Pao tao

By phan - H B phan \(('a phan bt | (85 phan b | ([ Bo phan
Quan tri dir Xay dung 0 phe [l plann Bo phan
H liéu - bao va van hanh |'¢ThU6,Ban lieu E;E':S Dv Quanrg‘! RULH chinh sach
cao hé thdng

M6 hinh hoat dong:

Hoang Cau van hanh theo mé hinh hoat dong v&i 3 khéi chirc nang chinh bao gém:

- Khoi Pinh gia: Thuc hién cung cap dich vu Tham dinh gia va Tw van gia Bat dong san
dén cho Ngan hang va cac Khach hang v&i cac muc dich dinh gia khac nhau.

- Khoi Di¥ liéu: Thuc hién xay dwng va cung cap cac dich vu vé dir liéu, phuc vu muc dich
kinh doanh va quan tri rdi ro vé gia bat déng san cho ngan hang — khach hang kém theo cac
dich vu gia tang khac.

- Khdi Hé tro: Phu trach toan bd cac mang hd tro van hanh clia céng ty bao gém ca Quan
ly chéat lwgng va Hanh chinh — K& toan — Nhan s — bao tao .
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DANH SACH CHI NHANH

0 IO &

Ha NGi - HOi s& Da Nang H6 Chi Minh
36 Hoang Cau, Phuong :
« O Cho Durra .
o Bac Ninh o Quang Nam bong Thap
O Thai Nguyén o Khanh Hoa Long An
o Hwng Yén o Gia Lai Kién Giang
o Thai Binh O Hué Can Tho
o bién Bién Séc Trang
o Vinh Phuc Tién Giang

Ba Ria - Viing Tau

Pong Nai

Hai Phong Binh Thuan

O Son La Tay Ninh

Binh Dwong

Binh Phwéc
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GIAY PANG KY KINH DOANH

505 TAL CHINH THAKH PHO HA NOL  0OMNG HOA XA B)I CHIT NGHLA VIET NAM
PHONG BANG KT KINH DOANH Vi Biic Hp - Tir de - Hynh Pivic
TAl CHINH COANH NGHIEF

GILAY CHONG NHAN BANG KY DOANH NGHIEP
CONG TY CO PHAN

M 56 doanh nghigp: 0110548078
Bxing kit idw ddw- ngiy 21 thang 11 ndm 2023
Exirg kit thay 43¢ Mdn thit= 2, ngiby 04 thing 04 ndm 2025

1. Tén ciing ty
Tén cing ty viét bing tifng Vit CONG TY CO PHAN BJNH GIA VA DICH VI TAI
CHINH HOANG CAU

Tén oling ty viét biing tiéng nide ngodi: HOANG CAL VALUATION AND
FINAMNCIAL SERVICES JOINT STOCK COMPANY

Tén céing ty vist tit: HOANG CAU VALUATION AND FINANCIAL SERVICES.,
ISC

2. Bja chi tru si <hinh

Ting 18, Toer nkd Geleximen, 56 36 phd Hodng Cdu, Phieomg ) Chyr Dira, (hagin Bdng
Da, Thank phd He Mg, Vit Mam

Erién thagi: G975 549 003 Fan:

Email: faichimfheargeanm@omriyd, com Website:

3, Vo didu g 7800000000 dbng.

Biiwg chit: Bdy o ding

Mimh gid b phinc 10,000 dlng

Thag sb ob phdn:  T00.000

4. Nywiri dai dige theo phip lwit cin cing ty

*  Ho v tén; DG TRUNG KIEN Giicn tinh: Mo
Chirc danh:  Tidng gidm i _
Sinh nghy:  JHRST9E2 Diin the: Kink (cre fich: Fid Nom

Logl gidy b phiip 1§ cln ci nhdn:  The cdn e edng didn

S gidy b phip 19 cla ol nhin:  O0J0820/ 97 16

Mghy chp:  16/T0202! Nl cdlp: cwdcllf;ﬁ st Owm b henk chirik wd it
I X%

Erin chi thyimg trin; 56 3, Berdmg Tdn Xudn, TDP Xudn Lic 3, Pludng Yuda Eink,

Qs Bl Tir Livrs, Thank phe Ha Ngi, Vit Naw

B cli lide Lye: S 3, Durmg Tin Yudn, TOP Yudn Lic 3, Phidng Xdn Bink, Luadn

Bdc Tir Liém, Thiivh pha Ha Ngi, Figr Nam

ﬁﬂ,l.ﬂ'ﬂﬂ___: ; Ehin['_)ﬂc,-"

PHO TRUGNG PHOMN
Lvinh Moy LLdm
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GIAY CHUNG NHAN BU BIEU
KIEN KINH DOANH

B(O TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Pijc lip - Tu do - Hanh phiic

PU PIEU KIEN KINH DOANH DICH Y

M3 sb: 459/TPG
Cdp ldn dau, ngay 16 thang 01 nam 2024
Cdp lai lan thir 1, ngéy 06 théng 5 nam 2025

BO TRUONG BOQ TAI CHINH

Can ctr Ludt Gid ngay 19 thang 6 nim 2023;
Cin ot Nghi dinh s& 29/2025/ND-CP ngay 242 thang 02 nam 2025 ctia Chinh phu
quy dinh chirc niang, nhiém vy, quyén han va co céu td chirc ciia B Tai chinh;

Can cit Nghi dinh s6 78/2024/ND-CP ngay 01 thang 7 ndm 2024 cia Chinh phu quy
dinh chi tiét mét sé didu ciia Luat Gia vé tham dinh gia;

Xét hd so d& nghi clp, cp lai Gidy chimg nhén du diéu ki¢n kinh doanh dich vu tham
dinh gié ciia Cong ty €5 phan Dinh gi4 va Dich vu Tai chinh Hoang Céu,

CHUNG NHAN:
1. Tén doanh nghiép: CONG TY CO PHAN PINH GIA VA DICH VU TAI CHINH

HOANG CAU

2. Tén doanh nghiép viét bang tiéng nuéc ngodi: HOANG CAU VALUATION
AND FINANCIAL SERVICES JOINT STOCK COMPANY

3. Tén doanh nghiép viét tit: HOANG CAU VALUATION AND FINANCIAL
SERVICES., JSC

4. Pia chi try s& chinh: Ting 18, Toéa nha Geleximco, sé 36 phé Hoang Céu,
phudng O Chg Dira, quin Péng Pa, thanh phd Ha N¢i, Viét Nam

Pia chi giao dich: TAng 18, Téa nha Geleximco, sé 36 phé Hoang Céu, phuong O
Chg Dira, quan Déng Pa, thanh phé Ha Nbi, Viét Nam

5. 86 dién thoai: 0915.689.003 Email: taichinhhoangcau@gmail.com
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GIAY CHUNG NHAN BU BIEU
KIEN KINH DOANH

2
6. Nguoi dai dién theo phép ludt:
Ho va tén: P4 Trung Kién Chirc vu: Téng Gidm dbc
Thé CCCD sé: 001082019116, ngay cép: 16/10/2021, noi cdp: Cuc Canh st

QLHC vé TTXH

Thé thém dinh vién v& gi4 s6: X15.1322 do B¢ Tai chinh cip ngay 28/12/2015.
7. Cac chi nhanh doanh nghiép thim dinh gid: Khéng
PpU PIEU KIEN KINH DOANH DICH VU THAM PINH GIA

theo quy dinh tai Luat Gia ngay 19 thang 6 nam 2023 va Nghi dinh s0
78/2024/ND-CP ngay 01 thang 07 nim 2024 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6
diéu ctia Luat Gi4 vé tham dinh gia.

Gidy chimg nhan ndy dugc 1ap thanh 02 ban gbc; 01 ban cap cho Céng ty Co
phén Dinh gi4 va Tur vAn Tai chinh Hoang CAu; 01 ban lhru tai B Tai chinh.f.\/

Ngay 06 thang 5 nam 2025
TL.BQ TRUONG
UQNG CUC QUAN LY

/)
&

=

~-Nguyén Minh Tien
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SACH THAM PINH VIEN

ﬁ'l‘llﬂﬂﬂ s 180 X4 HOLCHI NGHLY VIEY Nam
o Paict 15 thp - Vs - Vg phie -
THE THAM DINH VIEN VE GIA

ot diém cham , nhan ngan Gia tri

PO TRUNG KIEN
Chirc vu: Tong giam doc
S6 thé ThV: X15.1322

NGO HONG NAM
Churc vu: Phé Tong giam doc
S6 thé ThbV: X15.1353

NGUYEN HOANG SON
Churc vu: Thanh vién HBQT
S6 thé ThV: VII11.634

DOAN MINH LAM

Chtrc vu: Trwéng phong DY
liéu Khung gia

S6 thé TbV: 1X14.1140

PHAM NGOC QUANG

Chirc vu: Trwédng phong Phé
duyét

S6 thé TbV: Xl1117.1823

vO QuOC HUY
Churc vu: Phé phong Pinh gia
S6 thé TbV: VIII13.816

vU VAN QUAN
Churc vu: Phé phong Pinh gia
S6 thé TbV: VIII13.926



NANG LUC THAM PINH

@ Nhan Lwc - Nang lwc

Doi ngl nhan sw cla ching t6i la tap hop cha nhirng chuyén gia hang dau trong Iinh vuc
thdm dinh gi&, s& hiru nén tang hoc thuat virng chic voi nhieu Tham dinh vién duoc dao
tao bai ban. Bén canh viéc giau kinh nghiém thwc tién voi tudi nghé hon 10 ndm, am hiéu
sau sac thi trwdrng va cé kha nang xir ly linh hoat cac tinh hudng phtrc tap, ddi ngli Hoang
Cau con lubn gilr virng tinh than hoc héi va cap nhat tri thrc méi. Cac chuong trinh dao
tao chuyén mon dwoc té chirc thwong xuyén, lién tuc gilp nang cao nang lwc, dam bao
moi ca nhan déu bat kip xu hwdng, quy chuén va bién déng clia thi tredng.

Viéc ap dung S0 hda cong tac Tham dinh gia cling dwoc trién khai véi muc dich hinh
thanh mot hé théng tién tién, sang tao, tw déng hoa dé bat kip xu hwédng thi trwdrng cling
nhw phuc vu thuan tién nhéat cho yéu cau ctia Khach hang.

Sw két hop gitra tri thire, kinh nghiém thuwc t€ va tinh than cau tién da tao nén mot tap thé

virng manh, chuyén nghiép va dang tin cay.

Tiéu chuan

27a%
Trong Iinh vire tham dinh gia, Hoang
Cau dé cao thuc hién day da cac “tiéu
chuan” sau:

e Chinh xac

e Minh bach

e Tién dung

« Khéch quan

o Nhat quan

e Than trong

o Bao mat

e Dao durc

o Dam bao tiéu chuan chuyén mon
Nham dam béao Dich vu cung cép toi
Khach hang la dich vu dam bao chéat

lwong tuyét doi.

Dinh gia Hoang Cau - Mt diém cham , nhan ngan Gia tri 09



NANG LUC THAM PINH

®
éﬂ SO lwong ho so

La don vi tién phong trong linh virc tham dinh
gia, chung t6i tv hao duy tri s6 lwvgng trén 2.000
hdé so’ thdm dinh moi thang. Con sd nay khong
chi thé hién quy moé hoat dong vwot tréi ma con
khang dinh nang luc xt ly cong viéc nhanh
choéng, chinh xac va dong bd, dap &ng hiéu qua
nhu cau da dang cla khach hang trén toan thi
trevong.

D[@ Hiéu suat van hanh

Chung téi cam két chat lwgng Van hanh dich vu
vOi ty 1é dap &rng SLA ludn duy tri trén 90%,
dam bao tién dd x& ly hdé so nhanh chéng, chinh
Xac va on dinh, dap (rng ky vong ngay cang cao
cua khach hang.

7\
Pia ban hoat dong trai rong

Mang luéi hoat dong cua chung téi pha réng
kh&p Viét Nam v&i gan 30 HUB trén toan quéc,
tao nén tang virng chac dé cung cép dich vu
nhanh chéng, kip th&i, ddong bd va hiéu qua tai
moi khu vuc.

N/

U;:‘@; Gia tri Gia tang cua Dich vu

Trong khi cung cédp dich vu Tham dinh gi4,
Hoang Cau dong thoi ho tro khach hang kiém
tra day da cac yéu td phap ly va rui ro: thdng tin
quy hoach , tinh trang tranh chap,...va kiém tra
cac théng tin ddm bao dap ng day da quy dinh
cac ngan hang, qua doé cung cap cac canh bao
kip thoi, gilp khach hang dua ra quyét dinh an
toan va hiéu qua.

Dinh gia Hoang Cau - M6t diém cham , nhan ngan Gia tri 10



LINH VUC THAM PINH GIA

V&i B6i ngli Nhan s c6 nang lwc chuyén
mon virng vang , dia ban trai rong toan qudc
va Cong tac Tham dinh duoc thuc hién so
héa theo quy trinh dat chuan, Hoang Cau tw
hao mang dén giai phap Tham dinh gia chinh
xac, tin cay cho da dang cac loai hinh tai
san, dap rng dwoc day di moi yéu cau can
thiét cia Khach hang.

Dinh gia Hoang Cau - M6t diém cham , nhan ngan Gia tri



@ pOI TUONG THAM PINH GIA

Theo quy dinh tai Biéu 107 - BO luat
Dan sw, Bat dong san bao gom:
« Dbat dai
« Nha &, cong trinh xay dwng gan lién
v@i dat dai
« Tai san khac gan lién voi dat dai,
nha, céng trinh xay dwng
o Cac tai san khac do phap luat quy
dinh

HO SO THAM PINH GIA

Giay chirng nhan quyén str dung dat;

Giay phép xay dwng dbi v&i cong trinh xay
dwng ma&i nhét, gidy phép hoan cbéng, ban
vé thiét ké;

Giay xac nhan cong trinh ciia UBND céap
xa, phuong;

Hop dong mua ban véi chd dau tw du an
(@6i v&i can hé chung cuw, condotel,
officetel...) néu khéng c6 GCN; hgp dong
thué dat.

Trich luc ban dd quy hoach chi tiét (néu co);
To khai 1€ phi trwéc ba

Cac loai giay t& lién quan khac;

Dinh gia Hoang Cau - M6t diém cham , nhan ngan Gia tri 12



THAM PINH PONG SAN

@Bél TUONG THAM PINH GIA E HO SO THAM PINH GIA
Pong san la nhirng tai san khdng e Hoa don mua ban (d6i v&i hang héa mua
phdi bat dong san, co6 thé di trong nwoc);
chuyén dwoc hoac khong gan c6 « TO khai, invoice/packing list (d6i v&i hang
dinh v&i dat dai/cong trinh ma nhap khau);
van gitr nguyén tinh ndng, céng e Bang theo doi khau hao tai san tinh dén thoi
dung, cé thé duwoc mua ban, diém tham dinh gia
chuyén nhuwong doc lap, bao « Bang tong hop chi phi sira chira, bao
gom: dwdng, bao tri, nang cap;
o May moc thiét bi « Hop dbng thué, cho thué tai chinh;
o Phuwong tién Van tai o Cac hgp dong mua ban, thué hoac cho thué
o Day chuyén san xuat tai san;
e Hang héa.... e Cac théa thuan cho vay/cam c6/bao lanh/thé

chap/mua ban/hinh thirc khac anh hudng
dén quyén s& hiru cila Doanh nghiép v&i tai
san hién tai va trong twong lai (néu co);
o Cac giay to lién quan khac.
o DOi v&i tai san la phuwong tién van tai thi can
b6 sung thém cac gidy to sau:
1. Gidy phép st dung phwong tién;
2. HO so dang kiém chat lwgng phuong tién;
3. To khai thué truée ba.

Dinh gia Hoang Cau - M6t diém cham , nhan ngan Gia tri 13



THAM PINH DU’ AN PAU TU

@ pOI TWONG THAM PINH GIA

Du an Bat dong san

Dv an dau tu, doanh nghiép

Dv an nha may, cong trinh xay
dwng, khu céng nghiép, khu do thi,
ha téang giao théng

Dw an nang lvong, dich vu, thuwong
mai, du lich...

Cac linh vuc khac lién quan dén dau
tw.

E HO SO’ THAM PINH GIA

e Gidy chirng nhan quyén s¢ dung dat (néu
co);

* Giay chirng nhan quyén s& hiru cong trinh;

* Quyét dinh giao dat;

* Quyét dinh chu trwong dau tu;

 Giay chirng nhan dau tu;

» Giay phép xay dung;

e Thuyét minh dy an;

« Ban do hién trang quy hoach;

e Tham tra thié€t ké co s&;

e Ban vé quy hoach dv an;

» B4o cao kha thi, tién kha thi (néu co);

» Cac gidy to phap ly khac c6 lién quan.

» Van ban cla cap c6 tham quyén dong y duw
an du diéu kiéen m& ban va cac giay to phap

ly khac cé lién quan...

Dinh gia Hoang Cau - M6t diém cham , nhan ngan Gia tri 14



THAM PINH DOANH NGHIEP

@ pOI TUONG THAM PINH GIA

Cac cong ty, doanh nghiép dang c6 nhu cau sap nhap, lién doanh, lién két, chuyén
nhwong von, mua ban céng ty hodc nhuwong quyén kinh doanh...

Chuan bi phat hanh trai phi€u lan dau tién ra cong ching

M@& rong quy md hoat dong, hoac cé sw thay doi vé td chirc hoat dong san xuat, kinh

doanh.

E HO SO THAM PINH GIA

B&o cao kiém toan hoac Bao céo tai chinh ttr 03 dén 05 nam lién truéc

HO so phap ly t6 chirc;

Giay chirng nhan dang ky doanh nghiép, dang ky kinh doanh;

Danh muc tai san c6 dinh ctia doanh nghiép;

Bao cao hoat déng kinh doanh cia Doanh nghiép it nhat tr 03 dén 05 nam gan
nhat tai thoi diém tham dinh;

So do té chirc doanh nghiép, quy ché to chirc hoat dong;

Quyét dinh thanh lap don vi truc thubc;

Bién ban gép von, lién két, gop von thanh lap cong ty;

HO so phap ly tai san tham dinh gia;
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THAM PINH GIA TRI TAl NGUYEN

@ pOI TWVONG THAM PINH GIA

A

e Tai nguyén Rirng

e Tai nguyén Nang lvong

o Tai nguyén Md khoang san...

HO SO THAM BINH GIA

Giay phép khai thac Tai nguyén;

Ranh gi&i, toa do khu vuwc khai thac Tai nguyén;

Hop dong Thué dat;

Quyét dinh phé duyét quyén khai thac Tai nguyén;

Quyét dinh phé duyét trir lwgng Tai nguyén trong bao cao két qua tham do khoang
san;

B&o cao k¥ thuat trac dia vé viéc do dac tinh toan khéi lvong tai nguyén do co
guan do dac cap;

Nhirng gidy t& phap ly lién quan khac...
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THAM DINH GIA TRI
TAI SAN VO HINH

@ POl TWONG THAM PINH GIA

Tai s&n vo hinh la tai san khéng c6 hinh thai vat chat nhung c6 kha nang tao ra lgi ich
kinh té bao gom:
« Tai san tri tué va quyén s& htru tri tué theo quy dinh Phap luat
o Cac mdi quan hé phi hgp dong mang lai lgi ich kinh té ( Danh sach khach hang, co
s& di liéu...)
e Quyén mang lai lgi ich kinh t€ v&i cac bén

HO SO THAM PINH GIA

« Bang sang ché, quyét dinh ctia co quan Nha nwéde xac dinh quy@n s& hiru tai san;
« Tap hop chi phi c6 lién quan dén Tai san;

« Bang chirng chirng minh hiéu qué kinh té€ ma tai san vo hinh mang lai;

« Hop dbng, théa thuan kinh té cé lién quan dén tai san;

o Cac tai lieu khac co lién quan
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THAM BINH GIA KHOAN NO,
TAlI SAN THE CHAP XU LY NO’

y |

@ pOI TWVONG THAM PINH GIA

Tham dinh gia khodn no va tai san thé chap dé xr ly ng la mot nghiép vu quan trong
phuc vu cho cac ngan hang, bén thi hanh an va mua ban no... nhdm xac dinh gia tri
thue cé thé thu hoi tlr khodn no va tai san bao dam dé duwa ra phwong an xtr ly phu
hop v&i nhirng loai hinh nhu:

o Cac loai Tai san thé chap ;

o Cac khoan No xau...

THAM PINH CHUNG MINH TAI CHINH

@ pOI TUONG THAM PINH GIA

Tham dinh dé kiém tra va danh gia nang lwc tai chinh clia mot cad nhan hodac t6 chirc
(d6i twong), dwa trén cac hd so chirng minh tai chinh ma ho cung cép, bao gom:

e Ca nhan xin visa, du hoc;

o Ngu&ivay von ngan hang;

« Doanh nghiép tham gia dy an;

o Nguoi bao lanh tai chinh...
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QUY TRINH THAM PINH

Thuc hién theo Hé thong Quan ly Chat lvgng ISO 9001:2015

Tip nhan D& nghi Tham dinh gia \
Ki€ém tra So’ bd thong tin va Phan lubng
tai san

!

Khao sat thuwe té Tai san va diéu tra
Thong tin thi trwong

' !

Thwc hién Tham dinh gia

L hon Phuwon e di i tri ap Bap ca '
Phan tich Thong tin L D EEE Xac dinh Gia tri Lap Bap cao, Chiing
phap Tham dinh Tai san thw Tham dinh
v

Ban Kiém Soat kiém tra lai bao céo,
chirng thw

Trinh duyét Ban lanh dao \

|

Phat hanh Bao cao, Chirng thu Binh gia

L |

Khach hang nhan két qua va
Hoan thanh Tham dinh




MUC PiCH THAM BPINH GIA

Dwéi day la nhibPng muc dich co’ ban va pho bién ctia hoat dong
tham dinh gia tai san trong thuc tién kinh té - tai chinh:

@ Xéac dinh gia tri tai sdn nhadm muc dich mua ban, chuyén

nhwong, vay von, thé chap

@ Panh gia Hiéu qua tai chinh dé Pau tw, duyét du toan

03 Ghi nhan gia tri tai san phuc vu Ké toan - Kiém toan

Xac dinh gia tri doanh nghiép dé co6 phan
hda, gop von, chia tach, M&A...

Xac dinh gia tri tai sn dé dinh cw, ching
minh tai chinh, du lich...

Xac dinh gia tri tai san dé€ Pau gia, X ly no,
thanh ly tai san

Xac dinh gié tri tai s&n phuc vu muc dich

07 Phap ly: Xt ly tranh chép, Thi hanh an, ndp
Thué, mua Bao Hiém, phuc vu céng tac Quan
ly Nha nuwoc ...

@ Céac muc dich khac theo Phap luat quy dinh
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CACH TIEP CAN VA PHUONG PHAP
THAM PINH

e CACH TIEP CAN TU CHI PHi

Phuwong phap Tai sadn
Phuong phap chi phi thay thé
Phuwong phap tai tao

Phuwong phéap téng cong
Phuwong phap tuéi doi

e CACH TIEP CAN TU THU NHAP

o Phuong phap von héa triec ti€p

» Phuong phap dong tién chiét khau

« Phuwong phap thang duw

o Phuong phap chiét khau dong tién tw do clia doanh nghiép
o Phuong phap chiét khau dong tién tw do von chidi sé& hiru

e Phuwong phap chiét khau dong c6 tirc

Dinh gia Hoang Cau - M6t diém cham , nhan ngan Gia tri 2



THOI HAN TRA KET QUA
DINH GIA CAM KET (SLA)

1. Cach thire tinh SLA:

a)  SLA cam két ap dung v6i céc hd so dinh gia thong thuong. Truong hop Quy Khéch
hang c6 cac chuong trinh kinh doanh/ san pham tin dung yéu cdu mirc cam két khéc,
dau médi hai bén sé trao ddi va thdng nhét thye hién theo thoa thuan.,

b) SLA duge tinh tir thoi diém Quy Khéch hang giri dé nghi sang Hoang Cau t6i khi
Hoang Cau ban hanh két qua lan dau. Trong d6 khong bao gbm thoi gian cho Khach

hang khao sat.

2. SLA cam két chi tiét (gio lam vige)
Don vi: Gio lam viéc

Ngog! Til¢ cam
Loai tai san Noi thanh thanh Ngoai tinh Kbt téi
e | (<=30km) | (30km- | (>80km) b
80km)
L.Dia ban Quan/Thanh phé thude TP, Ha Nji, TP. Hb Chi Minh,
TP. Pa Niing
Mot loai dit (Dét &, Dat
phin 16 ban nén, Dat nong 16 20 40 90%
nghiép, ....)
Dflt lAwn hop (¢ tir 2 loai dat 20 24 40 90%
trer [En)
Cin ho chung cu 12 16 40 90%
Phuong tién giao thong
d?rorng 130 (0 }0, [3]_hu‘0.rngﬂten 12 16 40 90%
giao thong vén tai/thi cng, o—
wisa53) ,9: @*\UW
/"o Cong
" {f Omm
May méc thiét bi 28 32 40 90% (= (PNHik vi )
\*’ \ TAlchiy
\\/W”‘NG c
\4/';\?’#1‘0 |
Nha xuong 32 36 40 90% =
E‘:t )‘j‘?“g san khic (dw| 1y 5. shusn | Tha thugn | Théathugn |  90%
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THO'I HAN TRA KET QUA

PINH GIA CAM KET (SLA)

Ngogi : Tilé cam
Loai tai s Noi thanh thanh Ngoai tinh Két t6i
gl (<=30km) | (30km- | (>80km) i
80km)

II. Pia ban Tinh/Thanh phﬁ con lai c6 dit HUB dinh gia cuia
Hoang Ciu
Mot loai dit (Dt &, Dit
phén 16 ban nén, Dit nong 20 24 40 90%
nghiép...)
B?t 130[1 hgp (co tir 2 loai dat 24 28 40 90%
tr¢r 1én)
Cién ho chung cu 14 18 40 90%
Phuwong ti¢n giao thong
dllr(mg b(').(o to, ;?‘hu'on,:g,‘ ter} 14 18 40 00%
giao théng wvan tai/thi
cong,...)
May méc thiét bi 30 34 40 90%
Nha xudng 36 40 40 90%
E’:t ;k-’“g san. Khae {0 | oy 00 thodn | Theathndn | Théathutn | 90%
III. Cic truwdng hop dic Théa thusn 00%

thu khac

Dinh gia Hoang Cau - M4t diém cham , nhan ngan Gia tri




CAM KET CHAT LUONG

DICH VU

CAM KET CHAT LUQNG DICH VU THAM DINH GIA TAI SAN

Dij fife: 1§ thing Ciie Nedn hing tgi Vige Nam

5TT

Burdic thipe
hign

Tidu ehi thitm dinh gid
i sdin

Ni dung cong vife

Cam kel chitd ligng dich v

Tiep nhiin hi
s i Iy

- Kiém tra tinh dily di
HEPL theo logi hinh thi
sdn

- Kiém tra ndi dung cia
HSPL.

- Kiem tra, doi chieu danh myc 1SPL vii timg loai ti
54N

- Trutmg hop ti san ddc this, dé nghi bo sung HSPL
riéng cho Wmg logd i sén

- Kitm tra chi tiét ndi dung HSPL.

Vi ciic trudmg hop cliua di hode cin lim rd thing
tin: Hudmg dén Khach hing xdc minh 91 co quan
chite nang { Xéc minh quy hogch, b sung trich lye
thim déit day dit yéu 16 k¥ thuiit 0 co thé khio sht v
so sinh voi thuce (€.,

- [ b dung, dil ISPL et 0 sn thim dinly gid

- i b i img duge didu kign nlin (hi: chip thea
cquy dindy coa phip Judi

- Bxim b b cléiy di thong tin, co s dé danl gi s
Klvike bidt giira thyee 1 v g

KIdio st i |
shn thim
dinh gif

- Xdc dinh ding tdi s6in
thiim dinh gid: Vi tri dbi
vai BDS, nhdin didén thare
1 ddi vii Pgng san

- Khio st chi tiét i sin
dinh gia

- Extimh gid syt phit hop
gifra HSPL va thyc 1€ tai
=

- Kiem tra, xac minh, do dae chi tict cée yéu 10/hing

didm dj bify, chidu rdng ngd tidp gidp .. (dbi vl
BBS); $6 khung/sd méy, model, cic thang tin Kivie
trén nhin mdbe (B8 voi ddng sin)

|- Bo dac chi tiét CTXD, xAc dinh quy mé, thsi diém

xiy dung, ty 18 hao mdn, ....; xéc dinh vi il CTXD aé
khuyén céo Khach hing vé phap y: C6 xdy dung
chdng Kin thira lién ké khong? xdy dumg trén dit ning
nghiép/ddt QH, hinh lang dutmg...

- Kiém tra, xéc minh hign trang sir dung tai sin; Ai
dang sir dyng Wi sin? Mii quan hi gita ngiii dang
S0 dung 13 s@n vai chib thi san.,

- Kiém tra, diinh gid sir khac bigt giira thye 1é vi
HSPL: Thira/thicy dign tich, sai khdc kich thude,
hurdmg. Ldm rd nguyén nhidn, vi tr v mire df khie
bigt ndy

- Xdie minh ngudi diin ln cdn hodic i co quan chire
ning ¢ nhan dién kha nng tranh chiip, hodic cie yéu
thh dinh Turémg dén tinh thanh khodn (cho ding ¢t trén
thyre dja nhung chra tach stt, i diit Ly ngd di...)

- Binh gidi khd nfing tiép ciin e thi sdn: 1ai sin thye
té kivdng cofchuea hinh thinh ngd di, di nhér qua thita
dit ke

56 k§f thugt et TSBG: kich thude, hiéng, hinh dang, |-

= D b dliing 14 san U dinh gid theo HISPL
Thim dinh rd nguyén nhdn v dinb ugag i sai
Klkic gitta thye & vi LISPIL

- Bl gii vit khiydn oo Khd ndng tanh chip: Mg
it dyngg khang phéi chi tdi =an, don ditimua ban giay
i vidt tay, cho g nlamg el el sé...)

- Danh gui cie yéu 6 dnh huong dén tinh thanh khodan
ci L sine eén dit eo ma, gin khu & nhidm, nghia
trang, yeu 16 tdm linh/phong thiry khic...

= Erénh gid tinh pleip Dy, Bc didm el CTXD vi
lchuryén cio néu phit sinh yéu 1o mi o lién quan dén
tinh thanh khwdn: CTXI ehing Ein K ele this it
lidn ké, sy dung Irén ddit Q11 din ndinng nghelp.

Y]

Kicm tra, dinh gid die
ditm dia bin (BRS)

- Banh gia ha thng k§ thudt: H2 ihing duimg giao
thing, hé thing edp thodt nuee, khi ning tidp cjn
thing tin lién lac, ..

- Dinh gia hy ting xa hiji: Gin cée ruimg hoc, tram y
1é, cor quan ldnh chinh nha nude, cing vién..

- Pxinh gid Moi trudmg, an ninlh: Canb quan, khiing
khi (bui, khai, chit & nhidm,.. ), ngubn made (thiy
iriéu, ngdp nude, & nhidm___ ), tiéng day, et an
minh...

- Vi ede thing tin khie dnh hiedmg dén gid ir, tinh
ihanh khodn cia té sin

- Diéinh i vé die dicm chung ciim dja bin, nhin djnh
cihe u nlieoe didm anh hadng den giid tni v tinh
thanh khwdin ot ti san

Kiém tra thong tin quy
hogch (BDS)

Kigm tra théng tin QU i theo cbe ngudn:

= Theo HSPL duge Khich hang cung c:ﬁp: chimg
chifxie minh QH, trich lyc so db thira dit tpi GON
{nu co)

= Thu thip cde quyét dinh cita nha nude vé quy hoach
tai khu vire, bin dd 172000, 1/500,_.);

= Appsfwel tea el thang tin quy hoach b 1ci phi
theo quy dinfi cia Cdng ty timg thoi ky

- Ciie thong tin khac tir app dia phuang, cdng thing
tin dién tir chinh thiing cia co quan chire ning

= I Do thang tin QF mink bach, e6 5o s (ngain
thang tin, dién tich trong vit ngedi QFL. theo yéu cin
cria Ngdn hang )

- Gk thich ddy dii cho Klidch hing lién quan dén
thang tin Q11

< ey diin Kldeh himg thu thip, xie mink théng tin
quy hoach theo quy dinh cia Negin hing (néu cin).
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CAM KET CHAT LUONG

DICH VU

CAM KET CHAT LUQNG DICH VU THAM DPINH GIA TAI SAN

Dii tic: HE thng Cic Ngin hing toi Vigt Nam

Cam Két chiit lwgng dieh vy

STT| Bude thwe | Tiéw chi thim dinh gia N{i dung cng vife
hign i sin
3 [Thu thip - 80 lwgng TSSS - Thu thip 03 TSSS theo chuan mige thiim dinh gid |- Dam bao phurong phap dinh gia phichop voi die

thing tin
TSSS

- Chit lwgng TSSS

Vigt Nam

- X thye va kiém tra thue dia it nhdt 01 TSSS (diy
dadnh chyp thye dja, trong d6 100%TSSS déu duge
kiém chimg théng tin rao bin/giao dich; leu triv diy
dii co sérvé gid)

- Xdc dinh gid tri t4i sén vai 1y 1§ ude tinh giao dich
thiinh céing phit hop, xde dinh don gia quyén sir dung
dit trurére khi didu chinh gia

diém i san theo chudn mue thim dinh i
- Dam bao thong tin TSSS ¢ thye, ¢o thé kiém ehing
die kip

Xde dinh gid
tri thi sin

- Xie dinh phuang phap
dinh gid phi hop voi dic
diém ti sin dinh gid
- Bing diéu chinh gi4
- Xde dinh gid trj tai san

* Phiin tich dic diém tai san dé lra chon phuong phap
dinh gid phit hop

* Béi voi TSPG sir dung phwong phip so sinh:

- Phin tich cdc yéu 16 kivic bigt giti TS thim dinh gia
'S8, lip bang diu chinh gid

- Xac dinh gid tr tai san-

+ Quyén sir dung dit: luu ¥ céch thirc dinh gid dbi véi
dién tich trong va ngoai quy hoach

+ CTXD: Ciin cir theo hign trang thye 1€ va phap Iy
(Téng dign tich san, quy md, két ciu, ty 1 hao mon)

- Nde dinh gid trj & san: Quyén sir dyng dit + CTXD
trén diit

= Ly chon pheromg phip dinh gia phi Tigp von die
didm i san

- Cid trj dinh gia phu hop vty truong

- BYGi vai dit bi quy hoach: xie dinh gia trj dinh g2
phis hop von chinh sach cda ngin hing

Ban hiinh
chirng thrr,
Bio cio
thim dinh
gid

- Mo 14 diic diém tai san
- Anh chyp

- S dd vi tri

- Gid trj 1i sdn

- Céc klulyén nghi: Dac

diém han chi, tinh thanh
khodn...

- M6 ta chi tiét diic diém (i sin, hign trang sir dyng
tar thini diém khao sat

- Anh chyp TSDG:

+ Theo céc dang toan canh va chi tiét, theo cic hudng
khac nhau (néu c6) dé c6 thé nhin biét durgc i sin,
anh trye duéng chinh gin nhit ciia BDS, vi tri duéng
giao théng tiép gidp thira ddt vi vi tri chidu réng ned
nhé nhit tir trye chinh vio BPS.

+ Béit buée phii c6 anh coa Cén bd khao sat dimg
trirdre tai sdn

+ Chyp dnh tdng thé va chi tiét CTXD

+ Trong mdi anh chyp thé hign thivi gian, toa dé vj tri
ctn dnh chyp

- 8o b i tri: Chi tiét tir trye dwong chinh dén i san
thim dinh gig, thé hign khoang cich dén cic mée dinh
vi,..

- Khuyén nghi 1d rang cac vén dé lién quan dén
TSDG, dic biét 1a kha nang tranh cl1§p, tinh thanh
khodin va cdc yéu té anh huémg dén gia trj tai san

- Ngin hing hicu ra dac diém i san thim dinh i

- Anh ehyp diy d dé nhdn dién dugce tai sin

- Co thé tim thay i san theo so dé vi i

- Gia tri thiim dinh gid sit vai thi truongdhodic theo
quy dinh, khiu vi cia Ngdn hang

- Khuyén nghj rd cac néi dung lién quan dén Lrg\
dé anh hudng dén tinh thanh khodngid tri tii sl I.)d!ln\
néng tranh chip, tinh thanh khodn kém_.. dé ngdn .O
hang ¢6 phuong dn nhiin va quan Iy @i san by ghiam! o

Chiing toi cam két thye hién day di ede T

—_
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QUY TRINH KIEM

SAUTHAMBINH |

\ \ \ \ \
\ y \ \ \

xac, hop ly va phu hcrp theo thO’I gian , anhg a\kl

4 ‘n ch t ng trong cong tac a
Bo phan Kiém soat Chéat lwvgng Tham dinh glé m\ o'sau: AR

Trutng BO phéan Can bd KSS ;:;r;ggﬁ g?.?:imrwng Truding b
_Phang QLCL - SES L phan/Cén bd KSS
- Truong Hub dinh gia
Lv'a chon hé
Budc 1

sdva lap KH

) Thuc hién KSS
Bu'dc 2

{b& mét, thu'c dia)

KS/PD, théng
Budc 3 nhét két qua
KSS
Budc 4

Bao cao TGBH,
khac phue, luu
trir KQ

// g
i /’ /
/
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TRICH LAP QUY DU PHONG
RUI RO

7

Miu s S33-DN
CONG TY CO PHAN PNH GIA VA DICH vV TAI CHINH HOANG CAU (Ban hinh theo Théng tw 56
Toa nhi Geleximeo, sé 36 phé Hodng Clu, Phuimg O Chy Dira, Quin Béng Ba, Thanh phé Ha Ni, Vidt Nam 2002014/ TT-BTC ngiy 22/12/2014
eiza B4 Téi Chinh)
SO CHI TIET TAI KHOAN
Tii khodn: 3524 - Dy phong phai tra khic
Tir ngay 01/01/2024 dén nghy 31/12/2025
S dur diia ki 0
Chirng tir Sb phit sinh Sb dur
Nay ghi Dién giai Tk ddi img
b Ngay S Ng Cé No Cé
31/12/2024 | 31/12/2024 |PK1 12.31.01 | Trich ldp dw phong rui 63213 8.467.112 8.467.112
31/12/2025 | 31/12/2025 | PK 12.31.10 | Trich lfip dw phong rii 63213 21.505.142 29.972.254
Ting cing 1] 29.972.254 0 29.972.254

$é niy 6 01 trang, danh sb tir trang s6 01 dén trang 01

NGUOT GHI 50 KE TOAN TRUONG
(KY, ho tén} (K, ho tén}

g T T Hing |

Trang 111 24032026 10:32:40
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PHAN MEM PINH GIA

V@i dinh huwéng day manh chuyén déi s6 héa va nang cao hiéu qua hoat dong, Hoang
Cau da va dang trién khai dong bd cac giai phap cong nghé trong linh vwc tham dinh
gia. Nham hién thwc hoa muc tiéu s6 hoa toan dién quy trinh, dén nay 100% cong tac
phuc vu dinh gia cia Hoang Cau da dwoc thuc hién trén nén tdng phan mém ndi bo,
gop phan téi wu héa quy trinh nghiép vu, nang cao dé chinh xac va tang cwong kha
nang kiém soéat ho so.

FlexValuation = P Thi Ngo< Vis(ptan) ~
Dinh gid HO SO TONG
HE Bk Tén khich hing %6 CMTNOFTNOD khich hing QTimudm | EETEECTERY
Tim cha 5 hivy 5 OMTMODKKD che s hitu
P £ din Phie bougi £3i sn =
M % nghi 55BIDG
. T Miye dich dinh gid - B vi 8 nghi
Traesg Ui i akn - B i dink gid
b 30 treo T b dinh gid i oy e 5
Wb 97 chuia B8 chec Cin b 3 mghi M s i
-t
Thii giam phét duydt - Tix Thai giam phé dhayft - Ehén
- Chuyén vién dinh gid = Mgui phé duydt/Ngu tidp nhin phé duyé
Ensiing phi 55 nhd

B 37 DVKD b chil 1 Temmauezzozs  ooTSTEROR MG Fndeg, Si 4Bt Chomditn  LETHI STHTO0000  Trin Vin

Phulng HE  Adagaghiip ey NGOAN 000 Lhaflgtd Lip BCDG z HUBMBT Til ik
b dradt An. Thinh
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HB 3 EAND ybu £lls Phing
bdo cia Thun 135
Tri trdin Tin Sinhginl L Minn
vinanssacanne  KVEIOUIZOZ ..., Phibede  DR&TR dobbueg  Leng TOREI0000  Trin Vin e e i
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- gy gy
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o
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LOI CAM ON

Kinh giti Quy Khach hang va Quy Pdi tac,
Cong ty C6 phan binh gia va Dich vu tai chinh Hoang Cau xin chan thanh cadm on Quy
Khach hang va Quy déi tdc da danh thoi gian tim hi€u va quan tam dén cac thong tin

gidi thiéu vé ching toi, cling nhw da tin twéng, lwva chon dich vu clia Hoang Cau.
Sw dong hanh clia Quy Khach hang va Quy Déi tac la dong lwc dé ching t6i khong
ngtrng nang cao chat lwvgng dich vu va hoan thién nang lwc chuyén mon.
Kinh chic Quy Khach hang va Quy D6i tac sirc khée, thanh cong va mong ti€p tuc
duoc hop tac trong thoi gian téi.
Tréan trong,
Cong ty Co phan DPinh gia va Dich vu tai chinh Hoang Cau

R, 0243 201 3809

@ congtyhoangcau@hoangcauval.vn \\l /
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CONG TY CP BINH GIA VA DVTC

—1, HOANG CAU

HOQI SO'CHINH : HA NOI

Tang 12 - Tda nha Geleximco, S6 36 Hoang Ciu , Phuong O Cho Dira, TP.Ha Noi
VAN PHONG CHINH DIA BAN MIEN NAM: HO CHI MINH

T4ng 06 - Tda nha ABBANK, S5 170 Hai Ba Trung, Phuong Tan Binh, TP. HCM
VAN PHONG CHINH DIA BAN MIEN TRUNG : DA NANG

255 Lé Duan, phuong Thanh Khé, TP. Pa Ning
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